Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu -

24.04.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Silver Summit Development spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie (dawniej Trust Project Spélka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie)
(KRS: 0001023258)
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci
Gospodarczej)

Adres UL. JOZEFA MEHOFFERA 29 /U2, Warszawa — siedziba Dewelopera

UL. OLECHOWSKA, Kierszek, gmina Konstancin-Jeziorna — adres
punktéw w ktérych jest przedstawiana oferta

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP REGON

5242965502 52466670400000

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu

Podmiot prowadzacy sprzedaz - Silver Summit Development Sp. z o. o.

tel.: 884 174 397; 503 935 260

Adres poczty elektronicznej

L.zurowski@silver-summit.pl

biuro@silver-summit.pl

Numer faksu

brak

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.silver-summit.pl



mailto:l.zurowski@silver-summit.pl
mailto:biuro@silver-summit.pl
http://www.silver-summit.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o | brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o | brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data  wydania decyzji o | brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postepowania egzekucyjnego na kwote
powyzej 100 000 z1.




III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu'"

Dzialki ewidencyjne: 41/6, 41/7, 41/8, 41/9 obreb 0013 Kierszek, ul.
Olechowska, miejscowos¢ Kierszek, gmina Konstancin-Jeziorna, powiat
piaseczynski

Numer ksiggi wieczystej

1. Dzialka ewidencyjna 41/6: WA11/00057853/8

2. Dzialka ewidencyjna 41/7: WA11/00057854/5

3. Dzialka ewidencyjna 41/8: WA11/00057855/2

4. Dzialka ewidencyjna 41/9: WA11/00057856/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

1. Dzialka ewidencyjna 41/6: WA11/00057853/8

Hipoteka umowna laczna do sumy 7 501 200 zl, zabezpieczajaca splate
umoéw pozyczek

2. Dzialka ewidencyjna 41/7: WA11/00057854/5

Hipoteka umowna laczna do sumy 7 501 200 zl, zabezpieczajaca splate
umow pozyczek

3. Dzialka ewidencyjna 41/8: WA11/00057855/2

Hipoteka umowna laczna do sumy 7 501 200 zl, zabezpieczajaca splate
uméw pozyczek

4. Dzialka ewidencyjna 41/9: WA11/00057856/9

Hipoteka umowna laczna do sumy 7 501 200 zl, zabezpieczajaca splate
umow pozyczek

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci*?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®?

W najblizszym sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa jednorodzinna oraz tereny
leSne (las kabacki). W okolicy brak jest uciazliwej infrastruktury
wplywajgcej na warunki zycia

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3% W szcezegodlnosei obiekty generujaee ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy
Brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala nr 287/V/22/2008 Rady
Miejskiej Konstancin — Jeziorna z
dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie

miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
solectwa Kierszek, Zmieniony

Uchwala nr 622/V1/47/2014 Rady
Miejskiej Konstancin — Jeziorna z
dnia 10 wrzesnia 2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
solectwa Kierszek

Miejscowy plan odbudowy
Brak

Inne*?

Forma ochrony przyrody - Otulina
Parku Krajobrazowego

Uchwala krajobrazowa — uchwala
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie

zasad i warunkéw sytuowania
obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow

materialow budowlanych z jakich
moga by¢ wykonane

Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji

) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu B2 MN:
przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca z
wykluczeniem innych rodzajow
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brak

Maksymalna i minimalna nadziemna | brak

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m

Minimalny udziat procentowy | 70%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

minimum 2 miejsca parkingowe na
dzialkach zabudowy mieszkaniowej

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla calego obszaru objetego mpzp:

- dzialalno$¢ uslugowa nie moze
oddzialywaé na tereny poza granica
dzialki w obiektach wolnostojacych
lub poza granicami lokalu;

- zakaz urzadzania wjazdéw na
dzialki od strony granicy Lasu
Kabackiego;

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych
i betonowych;

- zakaz stosowania jaskrawych
koloréw elewacji i polaci dachowych
dla obiektéw modernizowanych i
nowych.

Dla obszaru B2 MN:
- ochrona istniejacej zieleni;

- zakaz parkowania wzdluz ciagu
pieszego od granicy Lasu
Kabackiego;

- zakaz zabudowy w pasie terenu -
25m od krawedzi lasu;

- zakaz zabudowy i jakiegokolwiek
nienaturalnego zainwestowania w
wyznaczonym obszarze ciagu
ekologicznego;

- zakaz naruszania istniejacego
uksztaltowania terenu i zieleni w
obszarze wyznaczonego w planie




ciagu ekologicznego
ogrodzen

z wyjatkiem

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak ustalen w mpzp

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak ustalen w mpzp

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak ustalen w mpzp

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obsluga komunikacyjna od drogi
10KD a w czesci
poénocno-wschodniej terenu B2MN
plan dopuszcza obsluge
komunikacyjna istniejacego
zainwestowania od drogi 17KX;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W mpzp zgodnie z Rozdzialem V §18
- §26 ustala si¢ m.in.:

- pelne pokrycie zapotrzebowania na
wode z sieci wodociagowej nie
dopuszcza si¢ realizacji nowych
indywidualnych ujeé¢ wodys;

- zaopatrzenie w wode z istniejacej
miejskiej sieci wodociagowej poprzez
jej rozbudowe, w uzgodnieniu i na

warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

- pelne odprowadzanie $ciekéow
sanitarnych do systemu

kanalizacyjnego, przy czym do czasu
realizacji gminnej sieci kanalizacji

sanitarnej, mozliwo§¢é
odprowadzania Sciekow do
szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych;

- odprowadzanie wod deszczowych i
roztopowych z ciagow
komunikacyjnych o duzym
natezeniu  ruchu i  obiektow

uslugowych do gruntu;

- pelne pokrycie zapotrzebowania na
energie elektryczna z mozliwoscia
wykorzystania do celow grzewczych;

- pelne pokrycie zapotrzebowania na
gaz z mozliwoscia wykorzystania do
celéw grzewczych.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®”

Przeznaczenie terenu

B1 MN

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojaca

dopuszczalne przeznaczenie
uzupelniajace: towarzyszace ushugi
nieucigzliwe w tym dla obshugi

turystow wbudowane w obiekt
mieszkalny

B7 MN

przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojaca;
dopuszczalne przeznaczenie

uzupelniajace: towarzyszace uslugi
nieuciazliwe wbudowane w obiekt
mieszkalny

11 KD
projektowana droga dojazdowa
10 KD

projektowana droga dojazdowa

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

B1 MN: Brak ustalen w mpzp
B7 MN: Brak ustalen w mpzp
11 KD: Brak ustalen w mpzp
10 KD: Brak ustalen w mpzp

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

B1 MN: Brak ustalen w mpzp
B7 MN: Brak ustalen w mpzp
11 KD: Brak ustalen w mpzp
10 KD: Brak ustalen w mpzp

Maksymalna powierzchnia zabudowy

B1 MN: Brak ustalen w mpzp
B7 MN: Brak ustalen w mpzp
11 KD: Brak ustalen w mpzp
10 KD: Brak ustalen w mpzp

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

B1 MN: 10 m
B7 MN: 10 m
11 KD: Brak ustalen w mpzp
10 KD: Brak ustalen w mpzp

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

B1 MN: 70%
B7 MN: 70%
11 KD: Brak ustalen w mpzp
10 KD: Brak ustalen w mpzp

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Bl MN: minimum 2 miejsca
parkingowe na dzialkach zabudowy
mieszkaniowej

B7 MN: minimum 2 miejsca
parkingowe na dzialkach zabudowy
mieszkaniowej oraz minimum 3
miejsca na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowej obiektow uslugowych;

11 KD: Brak ustalen w mpzp
10 KD: Brak ustalen w mpzp

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig




warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawic przepiséw

odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obslugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynne

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- przebieg drogi regionalnej — droga
wojewddzka nr 721, odcigzajaca
miasto od ruchéw tranzytowych na
kierunku wschod zachod (ok. 1 km od
nieruchomosci)

- zaprojektowano droge ktora stanowi
potaczenie ul. Cyraneczki z ul

Dziatkowa  (ok. 200 m  od
nieruchomosci)

decyzjach o warunkach zabudowy i
Brak

zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych | - budowa drogi gminnej ulicy

uwarunkowaniach

Dzialkowej na odcinku od ul
Przyrodniczej w Jozefostawiu do ul.
Glowackiego w gminie Konstancin —
Jeziorna

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o =zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne he
Czy pozwolenie na budowe jest ] nic*

zaskarzone

™ Niepotrzebne skreslic.
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1729/2021 z dnia 11 sierpnia 2021 r. wydana przez Staroste
Piaseczynskiego, Decyzja nr 511/2024 z dnia 8 kwietnia 2024 r. wydana przez
Staroste Piaseczynskiego oraz Decyzja nr 1738/2024 z dnia 23 pazdziernika
2024 r. wydana przez Staroste Piaseczynskiego

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy, w trakcie budowy

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy, w trakcie budowy

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robo6t
budowlanych

Rozpoczecie 22.04.2024 r.
Zakonczenie 31.07.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4 budynki dwulokalowe
Rozmieszczenie budynkow na | Zalacznik nr 3 - Szkic koncepcji
nieruchomosci (nalezy poda¢ | zagospodarowania terenu inwestycji

minimalny odstep migdzy budynkami)

i jego otoczenia z zaznaczeniem

budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz z istniejacego i
planowanego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostala okreslona na podstawie Polskiej Normy
PN-ISO 9836:2022.07 ,,Wlasciwos$ci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”

Zamierzony sposob i
procentowy  udziat  Zrédet
finansowania przedsigwziecia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki wlasne dewelopera, w tym
pochodzace z wplat dokonywanych
przez nabywcéw oraz Srodki
pochodzace z pozyczki opisanej w
pkt III Prospektu Informacyjnego
powyzej.

w nastgpujacych instytucjach
finansowych  (wypelnia  si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zeminiety—mieszkantowy—rachunelk
powierniczy* powierntezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Srodki od nabywcy sa przelewane na rachunek Dewelopera po uprzednim
zatwierdzeniu przez Bank stopnia zaawansowania inwestycji zgodnie z
harmonogramem.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Warszawski Bank Spotdzielczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1. Rozpoczgcie robot budowlanych, roboty przygotowawcze, wykonanie
zaplecza budowy — 25% — do 31.05.2024 r.

Etap 2. Roboty ziemne, wykonanie law fundamentowych 1 $cian
fundamentowych, izolacja $cian fundamentéw, wykonanie kanalizacji podziemnej
1 przepustdéw technicznych na pozostale instalacje — 15% - do 30.06.2024 r.

Etap 3. Wymurowanie $cian konstrukcyjnych zewngtrznych i wewnetrznych
poziomu parteru, stropow nad poziomem parteru, wymurowanie S$cian
konstrukeyjnych zewnetrznych i wewnetrznych poziomu pigtra, wymurowanie
pozostatych §cian zewngtrznych i wewnetrznych, wykonanie wigzby dachowej i
pokrycia dachowego — 15% - do 30.10.2025 r.

Etap 4. Montaz stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie ocieplenia i elewacji —
15% - do 28.02.2026 .

Etap 5. Wykonanie instalacji wewngtrznych 1 zewnetrznych, montaz pompy
ciepta, wykonanie tynkow, wykonanie posadzek — 20% - do 15.04.2026 r.

Etap 6. Wykonanie robdt zewnetrznych, instalacji przylaczy, zakonczenie robot
budowlanych, zawiadomienie o zakonczeniu budowy — 10% - do 31.07.2026 .

80 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

12




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,ustawa”), albo elementow, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach, na podstawie

ktérych zawarto umowe deweloperska s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy (obowiazki Dewelopera w przypadku
upadtosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.15 ustawy;
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12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

13) w innych przypadkach okreslonych w ustawie.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokoSci
okre§lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

10. W przypadku odstgpienia Nabywcy od umowy deweloperskiej z przyczyn o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 - po uptywie terminu wskazanego w ust. 3, lub z
przyczyn o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7, 8, 9, Deweloper zaptaci Nabywcy kare
umowng w wysokosci 2 % ceny sprzedazy lokalu.

11. W przypadku odstapienia Dewelopera od umowy deweloperskiej z przyczyn o
ktérych mowa w ust. 7 lub 8 powyzej, Nabywca zaplaci Deweloperowi kare
umowna w wysokosci 2 % ceny sprzedazy lokalu.

12. Zaptata kary umownej nastapi w terminie 14 dni otrzymania skutecznego
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
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stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej lub

wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Ilub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcee
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spotdzielczym Oddzial Tarchomin, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spotdzielczego
Oddziat Tarchomin — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warszawski Bank Spoéldzielczy Oddziat Tarchomin korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:
Klasyfikacja elementow graficznych: 04.02.11, 27.05.05 29.01.12; kolory znaku towarowego: bialy, zielony;

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena za jeden lokal w budynku: 3.990.000,00 zi
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: 293,29 m’
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: 13.604
lokalu mieszkalnego albo domu | PLN/m?
jednorodzinnego
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Termin, do  ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wilasnoSci
nieruchomosci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub wust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

31.08.2026 r.

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowa¢ si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3
lub 5 lub umoéw, o ktérych mowa w

Technologia wykonania

Zalacznik nr 4 - Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie

Zalacznik nr 4 - Technologia
wykonania oraz standard prac

art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o wokot niego, stanowigcym czes$¢ wykonczeniowych.
ochronie praw nabywey lokalu | WsPoIna nieruchomosci
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o | Liczba lokali w budynku 2
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych i Whbudowany garaz w lokalu i 2
postojowych miejsca postojowe dla lokalu
Dostepne media w budynku woda, kanalizacja (czasowo
szambo), prad, gaz,
teletechnika, wentylacja
mechaniczna z odzyskiem
ciepla (rekuperacja)
Dostep do drogi publicznej za posrednictwem drogi
dojazdowej
Okreslenie  usytuowania lokalu | W kazdym budynku, dwa lokale umieszczone symetrycznie, 0§

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

symetrii prostopadla do frontu dzialki od drogi dojazdowej

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zalacznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu

mieszkalnego

Zalacznik nr 4 - Technologia wykonania oraz standard prac

wykonczeniowych.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy
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Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do  ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnoS$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych.
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